Preddvajuci:

Kupujuci:

Kupna zmluva

uzavreta podla § 588 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

(dalej len ,,Zmluva“)

l.
Zmluvné strany

Obec Velké Orviste

ICO: 00654078, DIC: 2020537937

so sidlom 922 01 Velké Orviste ¢. 17

C. 4. IBAN SK72 5600 0000 0052 4033 9014

Banka: Prima banka Slovensko a.s.,

Statutarny organ: PhDr. Pavol Paulovi¢, starosta obce
(dalej len ,predavajuci”)

v 1. rade:

STAMIK INVEST, s.r.o.

ICO: 48 115 673, DIC: 2120056246

IC DPH: SK2120056246

Sidlo: Suvorovova 2A, 902 01 Pezinok

Zapisana: Obch. register Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro, vl. €.
103552/B

Konatelia: Marian Miklusek, bytom 027 12 Liesek ¢. 548, Iveta
Mikluskova, bytom 027 12 Liesek ¢. 548

Konanie menom spolocnosti: kazdy z konatelov je opravneny konat v
mene spolo¢nosti vo vietkych veciach samostatne

C. Gctu:

Banka:

Adresa na dorucovanie: STAMIK INVEST, s.r.o., Suvorovova 2A, 902
01 Pezinok

E-mailova adresa: .......cccevvvevnnnnnee. ,mobil...iee,

(dalej len , kupujuci v 1. rade”)

v 2. rade:

MHABLAK development, s.r.o.

ICO: 53 657 438, DIC: 2121458328

IC DPH: SK2121458328

Sidlo: Ticha 16, 900 23 Vinicné

Zapisana: Obch. register Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro, vl. €.
151600/B

Konatel: Ing. Mario Hablak, bytom Hlavna 298/204, 029 41 Klin
Konanie menom spolocnosti: v mene spolocnosti kona a podpisuje
konatel samostatne tak, Ze kvytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolocnosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis

C. Uctu:



Banka:

Adresa na dorucovanie: MHABLAK development, s.r.o., Tichd 16, 900
23 Vinicné

E-mailova adresa: .......cccevvvenennnnee. , Mobil.

(dalej len ,, kupujuci v 2. rade”)

(kupujuciv 1. a 2. rade dalej spolu len , kupujuci”)

(predavajuci a kupujuci dalej spolu len ,zmluvné strany”)

sa v sulade so Zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

Zakonom ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v silade s prijatym
uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 16/2024 zo dna 13.05.2024 dohodli na nasledujucom zneni
Zmluvy:

1l
Predmet zmluvy

. Preddvajuci vyhlasuje, Ze v c¢ase uzatvorenia Zmluvy je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti

vedenych v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom PieStany, odbor katastralny (dalej len

Lprislusny arad”) na LV ¢. 800 pre okres Piestany, obec Velké Orviste a k. U. Velké Orviste ako

pozemok parcela registra ,,C“ parcelné &. 827/3, druh pozemku ornad p6da o vymere 10462 m?

a pozemok parcela registra ,,C“ parcelné ¢. 911/1, druh pozemku orna pdda o velkosti 2465 m?

(dalej spolu len ,Pozemky“).

. Preddvajuci zaroven vyhlasuje, Ze ku diiu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Pozemkoch neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti,

b) k Pozemkom nie je uzatvorena Ziadna najomna alebo ind zmluva, ktord by obmedzovala
vlastnika Pozemkov vo vykone jeho vlastnickych prav,

c) nemavedomost o tom, Ze by prebiehalo akékolvek spravne, sidne alebo iné konanie ohladom
Pozemkov, ani neexistuje Ziadne sudne, spravne alebo iné rozhodnutie, ktoré by mohlo
akymkolvek spdsobom spochybnit jeho vlastnicke pravo k Pozemkom alebo inym sp6sobom
stazit alebo znemoinit plnenie jeho zavazkov podla Zmluvy,

d) Ziadna tretia osoba nema3, ani si k Pozemkom neuplatiiuje vlastnicke pravo alebo iné pravo
nezlucitelné s vykonom vlastnickeho prava a o Pozemky sa nevedie Ziaden sudny spor, ktory
by znemoznil plnenie zavazkov podla Zmluvy,

e) nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekucné ani iné obdobné konanie, ktoré by mohlo stazit
alebo zmarit prevod vlastnickeho prava k Pozemkom na kupujtcich v sulade s ustanoveniami
Zmluvy.

. Preddavajuci na zdklade Zmluvy preddva kupujucim Pozemky a kupujuci ich od predavajuceho

kupuju a nadobuda do svojho podielového spoluvlastnictva (kazdy v ¥%-ici).

. Preddvajuci sa zavazuje, Ze po uzatvoreni Zmluvy:

a) neuzatvori k Pozemkom s tretou osobou ini zmluvu, na zéklade ktorej by previedol na fiu
vlastnicke alebo uZivacie pravo k Pozemkom,

b) Pozemky nezataZi Ziadnou tarchou (vecné bremeno, zdlozné pravo, ndjomna zmluva).

. Pokial vyhlasenia predavajiceho podla bodov 1 a2 tohto ¢lanku Zmluvy nebudi zodpovedat

skutocnému a pravnemu stavu alebo predavajuci porusi niektory zo svojich zavazkov uvedeny

v bode 4 tohto ¢lanku Zmluvy, povaZuje sa to za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich zo

Zmluvy, ktoré zaklada pravo kupujucich od Zmluvy odstupit.
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. Kupujuci v 1. rade vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhldseny konkurz ani nebola povolena
reStrukturalizacia, nebolo voc¢i nemu zacaté konkurzné konanie, nebol podany ndvrh na
re$trukturalizaciu a ani nebol podany navrh na exekuéné konanie, nie je v prediZeni a nie st mu
zname Ziadne okolnosti, ktoré by mu znemoZznovali plnenie jeho zdvazkov v zmysle Zmluvy.

. Kupujuci v 2. rade vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhldaseny konkurz ani nebola povolena
reStrukturalizdcia, nebolo voci nemu zacaté konkurzné konanie, nebol podany ndvrh na
re$trukturalizaciu a ani nebol podany navrh na exekuéné konanie, nie je v prediZeni a nie st mu
zname Ziadne okolnosti, ktoré by mu znemoZznovali plnenie jeho zdvdzkov v zmysle Zmluvy.

. Pokial vyhlasenia kupujicich podla bodov 6 a7 tohto ¢lanku Zmluvy nebudd zodpovedat
skuto¢nému a pravnemu stavu, povaZzuje sa to za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy, ktoré zaklada pravo predavajiceho od Zmluvy odstupit.

1.
Kapna cena a sposob platby

. Kupuijuci s povinni predavajucemu zaplatit kiipnu cenu vo vyske sumy uréenej v ponuke verejnej

obchodnej sutaze, ato 500.100,- € (slovom: pétstotisicsto eur), ato na Ucet predavajuceho,

definovany v Cl. | Zmluvy, pricom kupujici v 1. rade je povinny zaplatit kipnu cenu vo vyske

250.050,- € (slovom: dvestopatdesiattisicpatdesiat eur) a kupujuci v 2. rade je povinny zaplatit

kdpnu cenu vo vyske 250.050,- € (slovom: dvestopatdesiattisicpdtdesiat eur).

. Dohodnuta kupna cena bola schvalena obecnym zastupitelstvom ako vysledok verejnej obchodnej

sutaZze na Pozemky Uznesenim ¢. 39/2024 zo dna 22.10.2024, ktoré tvori neoddelitelnt prilohu

Zmluvy.

. Kupujuci v 1. rade je povinny zaplatit predavajicemu kipnu cenu nasledovne:

- prvu Cast kapnej ceny vo vyske 125.025,- € (slovom: jednostodvadsatpattisicdvadsatpat eur)
najneskér dna 31.12.2024, pricom dna ....kupujuci v 1. rade uzZ uhradil ako zabezpeku v ramci
verejnej sutaze sumu vo vyske 10.000,- € (slovom: desattisic eur), ktord bude pouZitd ako
CiastoCna splatka prvej Casti kipnej ceny,

- druhu c¢ast kipnej ceny vo vyske 125.025,- € (slovom: jednostodvadsatpattisicdvadsatpat eur)
najneskér dna 30.06.2025, pricom za den zaplatenia kdpnej ceny, resp. jej Casti sa povazuje
den, v ktorom bola pripisana na ucet predavajuceho.

. Kupujuci v 2. rade je povinny zaplatit predavajicemu kipnu cenu nasledovne:

- prvu Cast kupnej ceny vo vyske 125.025,- € (slovom: jednostodvadsatpattisicdvadsatpat eur)
najneskor dra 31.12.2024, pricom dnia ....kupujuci v 2. rade uzZ uhradil ako zabezpeku v ramci
verejnej sutaze sumu vo vySke 10.000,- € (slovom: desattisic eur), ktora bude pouzita ako
Ciasto€nd splatka prvej €asti kipnej ceny,

- druhu ¢ast kiipnej ceny vo vyske 125.025,- € (slovom: jednostodvadsatpattisicdvadsatpat eur)
najneskér dniia 30.06.2025, pricom za den zaplatenia kdpnej ceny, resp. jej €asti sa povazuje
den, v ktorom bola pripisana na ucet predavajuceho.

. V pripade, ak kupujuci v 1. rade porusi svoju zmluvnu povinnost a nezaplati predavajucemu kipnu

cenu alebo jej Cast riadne avéas (v zmysle predchadzajucich bodov tohto ¢lanku Zmluvy), ma

predavajici pravo od Zmluvy odstUpit a zaroveri ma pravo pozadovat od kupujiceho v 1. rade
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 10.000,- € (slovom: desattisic eur) z dévodu porusenia
zmluvnej povinnosti kupujucim v 1. rade. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vyska dohodnutej zmluvnej

pokuty je dojednana s ich vzajomnym suhlasom s prihliadnutim na vsetky rizika predavajuceho, a

preto nie je jej vySka dohodnuta v rozpore s dobrymi mravmi.
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6. V pripade, ak kupujuci v 2. rade porusi svoju zmluvnu povinnost a nezaplati predavajicemu kidpnu
cenu alebo jej Cast riadne a véas (v zmysle predchadzajucich bodov tohto ¢lanku Zmluvy), ma
predavajuci pravo od Zmluvy odstupit a zaroverh ma pravo pozadovat od kupujliceho v 2. rade
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- € (slovom: desattisic eur) z dévodu porusenia
zmluvnej povinnosti kupujucim v 2. rade.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze predavajuci je povinny odovzdat Pozemky do uzivania kupujdcim
najneskor do 7 (sedem) kalendarnych dni od dia povolenia vkladu vlastnickeho prava k Pozemkom
v prospech kupujucich.

2. Kupujuci su spoloéne a nerozdielne povinni na Pozemkoch vybudovat a pravoplatne skolaudovat
najneskér do troch (3) rokov odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava k Pozemkom:

a) inZinierske siete slUZiace Pozemkom, ato vrozsahu vodovodnej, kanalizacnej a elektrickej
pripojky privedenej na hranicu kazdého pozemku;

b) kanalizaciu;

c) miestnu komunikaciu;

d) chodnik pre chodcov;

e) verejné osvetlenie.

3. Kupujuci sa spolocne a nerozdielne zavazuju pri vystavbe sieti Specifikovanych v bode 2 tohto
¢lanku Zmluvy postupovat tak, aby tieto boli dokoncené a zérover skolaudované v najkratsom
mozZnom termine.

4. V pripade, ak sa kupujuci dostand do omeskania so splnenim svojej povinnosti Specifikovanej
v bode 2 tohto ¢lanku Zmluvy, je predavajlci opravneny od nich spoloéne a nerozdielne poZadovat
zmluvnu pokutu vo vySke 50.000,- € (slovom: patdesiattisic eur) za kazdy, ¢o ilen zacaty rok
omeskania. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vySka dohodnutej zmluvnej pokuty je dojednana s ich
vzdjomnym suhlasom s prihliadnutim na vSetky rizikd predavajiceho a preto nie je jej vyska
dohodnuta v rozpore s dobrymi mravmi.

5. V pripade, ak kupujuci porusia svoju zmluvnu povinnost uvedenu v bode 2 tohto ¢lanku Zmluvy,
ma preddavajluci pravo od Zmluvy odstupit. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo
preddvajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 4 tohto ods. Zmluvy.

6. Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych v katastri nehnutelnosti prislusSnym
uradom na LV ¢. 800 pre okres Piestany, obec Velké Orviste a k. U. Velké Orviste ako pozemok
parcela registra ,,C“ parcelné ¢. 217/24, druh pozemku zastavena plocha a nadvorie o vymere 51
m?a pozemok parcela registra ,,C“ parcelné ¢. 911/12, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie
o vymere 967 m? (dalej spolu len ,Pristupové pozemky*), ktoré slizia v zmysle Gzemného planu
obce Velké Orviste ako pristupovd cesta k Pozemkom. Predavajuci sa zavazuje, Ze Pristupové
pozemky si ponechd vo svojom vlastnictve pokial kupujuci budd plnit riadne avcéas svoje
povinnosti uvedené v Zmluve.

V.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany bez vyhrad a obmedzeni suhlasia so spracovanim osobnych udajov v zmysle
Zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
Nariadenia eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679.
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2. Pisomnosti dorucované medzi zmluvnymi stranami na zaklade Zmluvy sa dorucuju na adresy
uvedené v Clanku | Zmluvy alebo osobne do rik zmluvnych stran. Pripadnd zmenu adresy je
zmluvna strana povinna bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane, v opatnom
pripade sa bude pisomnost povazovat za doruéenu aj v pripade jej dorucenia na adresu adresata
uvedent v Clanku | Zmluvy, hoci sa adresat na danej adrese u? nezdrzuje. Pisomnost sa povaZuje
za dorucenu aj diiom odmietnutia prevzatia dorucovanej pisomnosti, diiom vratenia zasielky
odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v odbernej lehote alebo diiom vratenia zasielky
odosielatelovi z dévodu, Ze adresat je ,neznamy*”.

3. Kupujuci vyhlasuje, Ze sa osobne ohliadkou a nazretim do katastralnej mapy ako aj zo znaleckého
posudku ¢&. 94/2024 zo dna 23.08.2024 vypracovaného Ing. Romanou Hronskou oboznamil s
Pozemkami, s ich polohou, a ich stav je mu dobre znamy a v tomto stave ich kupuje.

4. Zmluva sa spravuje pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a katastralneho zakona.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim preditali, Ze jej obsahu porozumeli
a uzavreli ju bez natlaku, slobodne a vazne.

6. Zmeny Zmluvy mozno vykonavat len formou pisomnych dodatkov a so stihlasom zmluvnych stran.

7. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch rovnakej prdvnej sily, pricom dva rovnopisy, na
ktorych je overeny podpis predavajiuceho su uréené pre prislusny Urad a po jednom rovnopise, na
ktorom nie su overené podpisy predavajuceho dostane kazda zmluvna strana.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uzatvoreni Zmluvy zostanu dva rovnopisy uréené pre prislusny
urad, ako aj navrh na vklad vlastnickeho prava v Uschove predavajuceho, pricom kupujicemu v 1.
rade akupujucemu v 2. rade zostane k dispozicii rovnopis Zmluvy bez overeného podpisu
Preddvajuceho pre danové a uctovné potreby.

9. Zmluvné strany suhlasia stym, Ze preddvajuci bezodkladne po tom, ako kupujuci uhradia
preddvajicemu kipnu cenu v plnej vy$ke v zmysle Clanku Ill bod 1 a 3 Zmluvy vydal z Gschovy
kupujucim dva originaly Zmluvy urcéené pre prislusny Urad a podpisany navrh na vklad k Pozemkom
v prospech kupujucich a kupujuci nasledne podaju na prislusny urad navrh na vklad vlastnickeho
prava k Pozemkom.

10.Spravny poplatok spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava k Pozemkom v prospech
kupujucich, hradia kupujuci.

11.Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade prerusenia konania o navrhu na vklad si navzajom
poskytnu potrebnd sicéinnost na odstranenie nedostatkov Zmluvy a navrhu na vklad tak, aby bol
naplneny ucel Zmluvy.

12.Vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran zo Zmluvy prechadzaju na ich pravnych nastupcov.

13.Zmluvné strany berud na vedomie, Ze su svojimi prejavmi viazané podpisom Zmluvy. Zmluva
nadobuda platnost driom jej uzatvorenia a u¢innost deri na nasledujuci po jej zverejneni (§ 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika). Vlastnicke pravo k Pozemkom prechadza na kupujuicich
rozhodnutim prislusného Uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prdva k Pozemkom do katastra
nehnutelnosti.

Predavajuci:

PhDr. Pavol Paulovic, starosta obce
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Kupujuci v 1. rade:

Marian Miklusek, konatel STAMIK INVEST, s.r.o.

Kupujlci v 2. rade:

Ing. Mario Habldk, MHABLAK development, s.r.o.

Priloha:
- Uznesenie obecného zastupitelstva ¢. 39/2024 zo dria 22.10.2024 (fotokdpia, neoddelitelna)
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Obec Velke Orviste,
Velke Orviste 17, 922 01 Vel’ke Orviste

22. oktobra 2024

Vypis z uznesenia obecného zastupitel’stva

Vypis z uznesenia Obecného zastupitelstva obce Velké OrviSte ¢. 39/2024

Obecné zastupitelstvo obce Velké Orviste na svojom zasadnuti dha 21. oktobra
2024 schvalilo predaj pozemkov v lokalite IBV Zahumnie (parc. €. 827/3 a 911/1
v k. U. Velké Orviste) pre spoloCnost STAMIK INVEST, s.r.o., Suvorovova 2A,
902 01 Pezinok (nadobudaijuci podiel 1/2) a MHABLAK development s.r.o., Ticha
16, 900 23 Vini¢né (nadobudajuci podiel 1/2) za cenu 500 100,- eur.

Hlasovanie: za 9 poslanci, proti 0 poslancov, zdrZal sa hlasovania: 0 poslancov.
Hlasovania sa zucastnilo 9 pritomnych poslancov. Do OcZ bolo zvolenych 9
poslancov.

PhDr. Pavol Paulovi¢, starosta obce
peciatka

Obecny urad @ (033) 7746 152 (033) 7746 126 ICO 00654078
Velké Orviste 17 (033) 7746 152 DIC 2020537937
922 01 @ info@velkeorviste.sk



